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      Laureat XVI edycji ŚNJ   
      w kategorii organizacji      

      publicznych – ochrona  zdrowia



Załącznik nr 4 – wzór umowy*
UMOWA

…….……………

zawarta w dniu ……………… roku w Busku – Zdroju, pomiędzy:

                         

Zespołem Opieki Zdrowotnej w Busku-Zdroju, 28 – 100 Busko – Zdrój, ul. Bohaterów Warszawy 67, 

wpisanym do Krajowego Rejestru Sądowego prowadzonego przez Sąd Rejonowy w Kielcach, X Wydział Gospodarczy Krajowego Rejestru Sądowego Nr KRS 0000005019, NIP 655-16-62-705, REGON: 000311467; zwanym dalej „Wydzierżawiającym”, reprezentowanym przez:
Grzegorza Lasaka – Dyrektora Zespołu Opieki Zdrowotnej w Busku-Zdroju
a ………………………………….

……………………………………

zwanym dalej „Dzierżawcą”, reprezentowanym przez osoby upoważnione:

1. ……………………..

2. ……………………..

Umowa została zawarta na podstawie przeprowadzonego postępowania o udzielenie zamówienia publicznego prowadzonego przez Zespół Opieki Zdrowotnej w Busku – Zdroju w trybie ………………… nr sprawy …………………… z zachowaniem zasad określonych …………………..

§ 1

1. Przedmiotem dzierżawy jest: 

a) powierzchnia użytkowa 1,5 m2, znajdująca się w budynku Głównym Zespołu Opieki Zdrowotnej w Busku-Zdroju, ul. Bohaterów Warszawy 67 – I piętro obok Pracowni RTG, stanowiąca część nieruchomości oznaczonej numerem ewidencyjnym 26/22, dla której jest założona księga wieczysta KI1B/00067860/0, z przeznaczeniem na zainstalowanie automatów samoobsługowych do napojów gorących lub zimnych lub gotowych przekąsek w ilości 1 szt., przeznaczona na działalność handlową;
b) powierzchnia użytkowa 1,5 m2, znajdująca się w budynku Głównym Zespołu Opieki Zdrowotnej w Busku-Zdroju, ul. Bohaterów Warszawy 67 – I piętro obok Pracowni RTG, stanowiąca część nieruchomości oznaczonej numerem ewidencyjnym 26/22, dla której jest założona księga wieczysta KI1B/00067860/0, z przeznaczeniem na zainstalowanie automatów samoobsługowych do napojów gorących lub zimnych lub gotowych przekąsek w ilości 1 szt., przeznaczona na działalność handlową;

c) powierzchnia użytkowa 1,5 m2, znajdująca się w budynku Głównym Zespołu Opieki Zdrowotnej w Busku-Zdroju, ul. Bohaterów Warszawy 67 – parter obok Izby Przyjęć, stanowiąca część nieruchomości oznaczonej numerem ewidencyjnym 26/22, dla której jest założona księga wieczysta KI1B/00067860/0, z przeznaczeniem na zainstalowanie automatów samoobsługowych do napojów gorących lub zimnych lub gotowych przekąsek w ilości 1 szt., przeznaczona na działalność handlową;
d) powierzchnia użytkowa 1,5 m2, znajdująca się w budynku Głównym Zespołu Opieki Zdrowotnej w Busku-Zdroju, ul. Bohaterów Warszawy 67 – parter obok Izby Przyjęć, stanowiąca część nieruchomości oznaczonej numerem ewidencyjnym 26/22, dla której jest założona księga wieczysta KI1B/00067860/0, z przeznaczeniem na zainstalowanie automatów samoobsługowych do napojów gorących lub zimnych lub gotowych przekąsek w ilości 1 szt., przeznaczona na działalność handlową;

2. Na rzecz Zespołu Opieki Zdrowotnej w Busku-Zdroju w dziale III księgi wieczystej KI1B/00067860/0 ustanowione jest ograniczone prawo rzeczowe – prawo użytkowania nieruchomości 26/22.
3. Nieruchomość stanowiąca przedmiot dzierżawy jest wolna od wszelkich obciążeń.
§ 2

1. Przedmiot umowy Wydzierżawiający oddaje Dzierżawcy, a Dzierżawca bierze w dzierżawę z przeznaczeniem na prowadzenie działalności gospodarczej w zakresie określonym w Specyfikacji Warunków Dzierżawy. 
2. Strony ustalają, że prowadzenie działalności gospodarczej będzie mogło być realizowane po przedstawieniu przez Dzierżawcę dokumentów zezwalających na prowadzenie działalności gospodarczej, zgodnie z wymogami ustawowymi.
3. Stan techniczny przedmiotu dzierżawy w dniu przekazania go Dzierżawcy oraz jego wyposażenie, w tym wykaz i stan urządzeń technicznych z przedmiotem dzierżawy trwale związanych określa protokół przekazania stanowiący załącznik nr 1 do niniejszej Umowy, a będący jej integralną częścią.

4. Wydanie przez Wydzierżawiającego przedmiotu dzierżawy Dzierżawcy nastąpi w chwili podpisania przez strony protokołu przekazania i od tego dnia naliczany będzie czynsz dzierżawny, o którym mowa w § 6.

§ 3

1. Dzierżawca oświadcza, iż znany mu jest stan przedmiotu dzierżawy oraz dokonał wizji lokalnej oraz potwierdza, że przedmiot dzierżawy znajduje się w stanie zdatnym do umówionego użytku i nie zgłasza żadnych zastrzeżeń.

2. Dzierżawca zobowiązuje się do używania przedmiotu dzierżawy zgodnie z jego przeznaczeniem i na zasadach określonych w Specyfikacji Warunków Dzierżawy.
3. Strony ustalają zakaz poddzierżawy nieruchomości lub oddawania do używania w jakiejkolwiek innej formie osobom trzecim pod rygorem rozwiązania umowy, w przypadku nieprzestrzegania tej zasady.

4. Dzierżawca bez zgody Wydzierżawiającego nie może dokonywać żadnych zmian w strukturze przedmiotu dzierżawy. Strony uzgadniają, że w przypadku dokonanej przez Dzierżawcę, za zgodą Wydzierżawiającego, zmiany w przedmiocie dzierżawy, po zakończeniu umowy, Dzierżawcy nie będzie przysługiwało roszczenie zwrotu poniesionych nakładów z tego tytułu.

5. Wszelkie remonty, modernizacje Dzierżawca obowiązany jest zgłosić na piśmie Wydzierżawiającemu w terminie 30 dni od planowanej daty rozpoczęcia takich robót i ewentualnie uzyskać stosowne pozwolenia właściwych organów.

6. Pisemnego zgłoszenia terminu rozpoczęcia planowanych robót, o których mowa w ust. 5, nie wymaga wykonywanie czynności konserwacyjnych, takich jak: malowanie, konserwacja, naprawa itp. oraz innych czynności nie powodujących zasadniczych zmian w organizacji i funkcjonowaniu przedmiotu dzierżawy.

§ 4

Realizacja umowy nie może naruszać uregulowań ustawy z dnia 15 kwietnia 2011 r. o działalności leczniczej (tj. Dz. U. z 2021 r. poz. 711), ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomościami (tj. Dz. U. z 2020 r. poz. 1990 ze zm.). 
§ 5
Dzierżawca zobowiązuje się do:

1) pokrycia kosztów usunięcia powstałych, w wyniku prowadzenia swojej działalności w okresie obowiązywania niniejszej umowy, szkód w przedmiocie dzierżawy lub szkód w mieniu Zespołu Opieki Zdrowotnej w Busku-Zdroju,
2) ponoszenia wszelkich kosztow i świadczeń związanych z eksploatacją przedmiotu dzierżawy, w tym obciążeń z tytułu wywozu śmieci, utrzymania czystości, bieżących remontów i konserwacji, a w szczególności naprawy podłóg, urządzeń grzewczych, instalacji wodnej, itp.,
3) używania przedmiotu dzierżawy z należytą starannością i zgodnie z jego przeznaczeniem,
4) zabezpieczenia przedmiotu dzierżawy zgodnie z wymaganiami ochrony przeciwpożarowej oraz Inspekcji Sanitarnej,
5) przedkładania Wydzierżawiającemu, potwierdzonych za zgodność z oryginałem, kserokopii protokołów z przeprowadzonych kontroli przez uprawnione organy, 

6) udostępniania przedmiotu dzierżawy Wydzierżawiającemu w celu przeprowadzania kontroli stanu i sposobu wykorzystywania przedmiotu dzierżawy,

7) utylizowania odpadów niebezpiecznych oraz wywożenia śmieci,

8) utrzymywania przedmiotu dzierżawy i jego najbliższego otoczenia w czystości, 
9) przestrzegania przepisów sanitarno-higienicznych, Ppoż, przepisów o odpadach komunalnych oraz poddawania się kontroli organów sanitarno epidemiologicznych i innych uprawnionych organów,
10) przestrzegania zaleceń wydawanych przez tutejszą jednostkę Straży Pożarnej z zakresu bezpieczeństwa przeciwpożarowego. 

§ 6

1. Dzierżawca zobowiązuje się płacić Wydzierżawiającemu czynsz dzierżawny za:

a) nieruchomości użytkowe o powierzchni 6 m2, znajdujące się 

· dwie po 1,5 m2 każda, zlokalizowana w budynku Głównym Zespołu Opieki Zdrowotnej w Busku-Zdroju, parter – obok Izby Przyjęć,
· dwie po 1,5 m2 każda, zlokalizowane w budynku Głównym Zespołu Opieki Zdrowotnej w Busku-Zdroju, I piętro – obok Pracowni RTG,
cena netto za 1 m2: …………………………

(słownie: …………………………………………………………………………)

miesięczny czynsz dzierżawny netto powierzchni użytkowej 6 m2: ………………………….

(słownie: …………………………………………………………………………………………….……)

Wartość VAT: ………………………….

(słownie: ………………………………………………………………………………………….………)

miesięczny czynsz dzierżawny brutto powierzchni użytkowej 6 m2: ………………………….

(słownie: …………………………………………………………………………)

2. Należność z tytułu dzierżawy Dzierżawca dokonywał będzie na podstawie faktur wystawionych przez Wydzierżawiającego płatnych w terminie 14-tu dni liczonym od daty ich wystawienia przelewem na rachunek bankowy Wydzierżawiającego wskazany na fakturze lub w KASIE Zespołu Opieki Zdrowotnej w Busku-Zdroju. 
3. Za dzień zapłaty należności wynikających z niniejszej umowy strony przyjmują datę wpłaty należności na rachunek Wydzierżawiającego lub do Kasy.
4. Opłaty z tytułu użytkowania mediów (m.in. energii elektrycznej, wody itp.) naliczane będą w formie ryczałtowej.
5. Za wszelkie opóźnienia w zapłacie jakichkolwiek należności Wydzierżawiający naliczać będzie odsetki ustawowe począwszy od dnia następującego po ostatnim dniu terminu płatności.

6. Czynsz dzierżawny będzie waloryzowany, stosownie do wskaźnika inflacji publikowanego przez Główny Urząd Statystyczny w okresach rocznych.
7. Wydzierżawiający zastrzega sobie możliwość waloryzacji stawek z tytułu dostaw mediów (energia elektryczna, woda), adekwatnie do zmian wartości tych stawek  na rynku. 

8. Ustala się następujące zasady rozliczeń za korzystanie z mediów pomiędzy Dzierżawcą a Wydzierżawiającym:

a) energia elektryczna - ryczałt …. kWh miesięcznie. Cena 1 kWh zgodnie z umową zawartą z aktualnym dostawcą energii elektrycznej plus należny podatek VAT.
b) woda zimna ryczałt – ….. m3 miesięcznie. Cena 1 m3 zgodnie z umową zawartą z aktualnym dostawcą wody zimnej plus należny podatek VAT. 
9. Strony postanawiają, że 

a) zapłata należności za użytkowane media następować będzie w terminie 14 dni od daty wystawienia faktury przez Wydzierżawiającego na rachunek bankowy wskazany na fakturze VAT lub poprzez wpłatę w KASIE Zespołu Opieki Zdrowotnej w Busku – Zdroju,
b) Dzierżawca upoważnia Wydzierżawiającego do wystawiania faktur VAT bez swojego podpisu,
c) Wydzierżawiający ma obowiązek niezwłocznego zawiadomienia Dzierżawcę o wszelkich zmianach wpływających na wysokość poboru w/w mediów,

d) Dzierżawca pobierający media z instalacji Wydzierżawiającego nie ma prawa bez jego zgody zezwalać innej osobie fizycznej lub prawnej do korzystania z poboru mediów,

e) Dzierżawca ma obowiązek utrzymywania w należytym stanie technicznym wewnętrznej instalacji niezbędnej do prawidłowego korzystania z mediów. W przypadku uszkodzenia instalacji i urządzeń, ich naprawa obciąża Dzierżawcę,

f) Za przerwy w korzystaniu z mediów z przyczyn od Wydzierżawiający niezależnych  Dzierżawca nie może żądać odszkodowania,

g) Jeżeli w czasie trwania stosunku dzierżawy nastąpi zmiana stawek czynników komunalnych mających wpływ na wysokość opłat, Wydzierżawiający określi nową wysokość opłat o czym powiadomi Dzierżawcę. Stawka ta obowiązywać będzie od pierwszego dnia miesiąca, w którym nastąpiły okoliczności  uzasadniające zmianę.

10. Opłaty z tytułu mediów wymienionych w § 6 ust 8 będą ulegać zmianie w przypadku gdy, nastąpi zmiana cen jednostkowych dostarczanych mediów do Wydzierżawiającego przez Dostawcę tych mediów, których wysokość jest niezależna od Wydzierżawiającego, a które mają wpływ na zmianę stawek cen jednostkowych określonych w § 6 ust 8. O zmianie cen opłat z tytułu mediów wymienionych w § 6 ust 8 Wydzierżawiający powiadomi pisemnie Dzierżawcę ze wskazaniem terminu obowiązywania terminu nowej stawki opłaty za media. Zmiana ta będzie dokonywana, bez konieczności zawierania aneksu do umowy.
§ 7

1. W razie wygaśnięcia lub rozwiązania niniejszej umowy Dzierżawca zobowiązuje się do zwrotu przedmiotu dzierżawy w stanie niepogorszonym z uwzględnieniem normalnego zużycia będącego następstwem prawidłowego używania przedmiotu dzierżawy. Zwrot następuje nie później niż w ostatnim dniu obowiązywania umowy.

2. Wszelkie ewentualne uszkodzenia przedmiotu dzierżawy Dzierżawca naprawia we własnym zakresie i na własny koszt.
3. W razie nie zwrócenia przedmiotu dzierżawy w ostatnim dniu obowiązywania umowy Dzierżawca zobowiązany jest do zapłaty odszkodowania umownego w wysokości dwukrotnego miesięczniego czynszu dzierżawy.

4. W razie wygaśnięcia lub rozwiązania niniejszej umowy Dzierżawcy nie będzie przysługiwało prawo do zwrotu poniesionych nakładów wynikających z ewentualnego zagospodarowania i modernizacji przedmiotu dzierżawy.

§ 8
1. Umowa niniejsza zostaje zawarta na okres od dnia …………… r. do dnia ………. r. 
2. Każda ze stron może niniejszą umowę wypowiedzieć z zachowaniem trzymiesięcznego okresu wypowiedzenia przypadającego na koniec miesiąca kalendarzowego.

3. Umowa niniejsza może być rozwiązana w każdym czasie za porozumieniem stron.

4. Wydzierżawiający może w trybie natychmiastowym rozwiązać umowę w przypadkach:

a) używania przedmiotu dzierżawy niezgodnie z umówionym przeznaczeniem,

b) niestosowania się do zaleceń sanitarno epidemiologicznych a także przeciwpożarowych, 

c) podnajmowania, poddzierżawiania lub oddania przedmiotu dzierżawy w używanie w jakiekolwiek innej formie osobom trzecim bez zgody Wydzierżawiającego, 

d) zalegania z zapłatą czynszu lub pozostalych należnosci za dwa okresy płatności.

§ 9
1. Zakazuje się zmian postanowień zawartej umowy w stosunku do treści oferty, na podstawie której dokonano wyboru Dzierżawcy, chyba że konieczność wprowadzenia takich zmian wynika z okoliczności, których nie można było przewidzieć w chwili zawarcia umowy lub zmiany te są korzystne dla Wydzierżawiającego.

2. Wszelkie zmiany niniejszej umowy wymagają zachowania formy pisemnej pod rygorem nieważności. 

3. Wydzierżawiający zastrzega sobie prawo do zmiany w lokalizacji automatów.

4. W sprawach nie uregulowanych niniejszą umową stosuje się przepisy Kodeksu cywilnego. 

5. W przypadku sporów wynikających z niniejszej umowy strony dołożą wszelkich starań, aby spory te rozwiązać polubownie. W przypadku niemożności rozstrzygnięcia sporu polubownie będzie on rozstrzygany przez sąd powszechny właściwy dla siedziby Wydzierżawiającego.

6. Wszelka korespondencja w sprawach dotyczących niniejszej umowy będzie prowadzona w formie pisemniej i doręczna na adresy wymienione w niniejszej umowy.
§ 10
Umowę niniejszą sporządzono w dwóch jednobrzmiących egzemplarzach po jednym egzemplarzu dla każdej ze stron. 
* niepotrzebne skreslić

ZAŁĄCZNIKI

1) Rysunek nr 1 – dwie powierzchnie użytkowe po 1,5 m2 każda - zlokalizowane w budynku Głównym Zespołu Opieki Zdrowotnej w Busku-Zdroju, I piętro – obok Pracowni RTG, 
2) Rysunek nr 2 – dwie powierzchnie użytkowe po 1,5 m2- zlokalizowane w budynku Głównym Zespołu Opieki Zdrowotnej w Busku-Zdroju, parter – obok Izby Przyjęć
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